Rakennusjarjestyksen uudistaminen uuden rakentamislain johdosta

Teknltk 01.02.2024 § 8

Alavieskan kunnan nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan
23.5.2022 kunnanvaltuuston hyvaksymana. Maankaytto- ja
rakennuslain § 14 mukaan jokaisessa kunnassa on oltava
rakennusjarjestys.

Eduskunnan paatoksella helmikuussa 2023 hyvaksyttiin uusi
rakentamislaki. Maankaytto- ja rakennuslain kaavoitukseen liittyvat
saadokset jatettiin ennalleen ja niista muodostettiin uusi erityislaki,
joka nimettiin alueidenkayttdlaiksi. Molemmat uudet erityislait tulevat
voimaan 1.1.2025.

Uudessa rakentamislaissa rakentamista saatelevien erilaisten lupien
maara vahenee, rakentamislupa korvaa kattavasti maankaytto- ja
rakennuslain mukaisen rakennus- ja toimenpideluvan seka
toimenpideilmoituksen. Maisematydlupa, purkamislupa ja
purkamisilmoitus sisaltyvat myos uuteen rakentamislakiin.

Rakentamislain 42 § maarittaa, mille rakentamishankkeelle tulee
jatkossa hakea rakentamislupa. Rakentamislaissa
luvanvaraisuudesta vapautettua rakentamista voidaan kuitenkin
ohjata tietyiltéa osin rakennusjarjestyksella mm. kokoon ja
soveltuvuuteen liittyvin maarayksin. Erikseen maariteltyjen
rakennelmien rakennuspaikalle sijoittaminen voidaan
rakennusjarjestyksen perusteella maarata rakentamislupaa
edellyttavaksi.

Rakennusjarjestyksella voidaan myoOs ohjata rakennuspaikkaa ja sen
muodostumiseen vaikuttavia tekijoita. Tallaisia ovat mm.
rakennuspaikan vahimmaiskoko, rakentamisen maara
kaavoittamattomilla alueilla, rakentamistapa ja rakennuspaikan
varusteet. Naista viimeisesta esimerkkeina aidat, istutukset,
leikkimokki ja koiratarha. Rakennusjarjestyksella ei kuitenkaan voi
kumota tai muuttaa oikeusvaikutteisen yleiskaavan, asemakaavan
tai rakentamista koskevan lainsdadannon maarayksia.

Rakennusjarjestyksessa voidaan osoittaa suunnittelutarvealue
(alueidenkayttolaki § 16), jolla rakentamisluvan myoéntaminen
edellyttdd myonteista sijoittamislupapaatosta.
Suunnittelutarvealueiden kokonaismaaraa ei ole rajattu ja
vastaavasti koko kunta voidaan maaritella yhdeksi kokonaiseksi
suunnittelutarvealueeksi. Sijoittamisluvan myéntamisen ehdot ovat
kaytanndssa samat kuin olivat maankaytto- ja rakennuslain
mukaisella suunnittelutarveratkaisulla. Rakennusjarjestyksessa tai
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa maaritetyn
suunnittelutarvealueen voimassaoloaika on enintaan 10 vuotta
kerrallaan.

Rakentamislain tullessa voimaan vasta 1.1.2025 on
rakennusjarjestyksen kasittelyssa meneteltava nyt voimassa olevan
maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Valmistelussa noudatetaan
soveltuvilta osin maankaytto- ja rakennuslaissa kaavoitukseen
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liittyen vuorovaikutuksesta ja nahtaville asettamisesta annettuja
lainkohtia (MRL § 62 ja § 65). Valmiin rakennusjarjestyksen
hyvaksyy kunnanvaltuusto (MRL § 15). Muilta osin noudatetaan
maankaytto- ja rakennusasetuksen § 6 annettuja saadoksia.

Kuntaliiton toimesta ollaan laatimassa uutta mallipohjaa seka ohjetta
rakennusjarjestyksesta ja tata alkuvuodesta valmistuvaa
perusversiota tullaan hyodyntamaan myos Alavieskassa
mahdollisimman paljon.

Rakennusjarjestyksen muutostyd kaynnistyy osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella, jonka hyvaksyy noudatettavaksi
tekninen lautakunta. Valmiin rakennusjarjestyksen hyvaksyy
kunnanvaltuusto.

Kunnaninsinoori Tuomas Haggman

Tekninen lautakunta esittaa kunnanhallitukselle, etta se asettaa
vireille rakennusjarjestyksen uudistamisen.

Hyvaksyttiin.

Kunnanjohtaja Kari Pentti

Kunnanhallitus paattaa:

1. asettaa rakennusjarjestyksen uudistamisen vireille

2. antaa tekniselle lautakunnalle rakennusjarjestyksen uudistamisen
valmistelun tehtavaksi.

Hyvaksyttiin.

Asiantuntijana kuultiin kunnaninsino6ri Tuomas Haggmania.

Rakennetun ympariston kannalta on tarkeaa, etta kunnan sisalla
tapahtuvaa rakentamista ohjataan suunnitellusti ja jarjestelmallisesti.
Paikallisella tasolla ohjaava ja paikkakuntakohtaiset erityispiirteet
huomioiva rakennusjarjestys laaditaan ennalta suunnitellusti seka
yhteisty0ssa ja vuorovaikutuksessa kaikkien asiaosaisten tahojen
kesken.

Rakennusjarjestysta valmisteltaessa on soveltuvin osin
noudatettava, mita 62 §:ssa saadetaan vuorovaikutuksesta ja 65
§:ssa kaavaehdotuksen asettamisesta julkisesti nahtaville.
Rakennusjarjestyksen laatimisesta saadetaan tarkemmin
asetuksella.
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Rakennusjarjestyksen uudistamisen vaihesuunnitelma
aikatauluineen seka eri sidosryhmien ja asianosaisten tunnistaminen
ovat osallistumis- ja arviointisuunnitelman keskeisin sisalto.

Rakennusjarjestyksen uusiminen on aloitettu laatimalla sitéd koskeva
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), joka asetetaan nahtaville
30 paivan ajaksi mielipiteiden esittamista varten. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa on kuvattu rakennusjarjestyksen uusimisen
tavoitteet, keskeiset osapuolet, aikataulu, muutokseen
osallistuminen ja vuorovaikutus. Oheismateriaalina osallistumis- ja
arviointisuunnitelma.

Kunnaninsindori Tuomas Haggman

Tekninen lautakunta hyvaksyy

1. rakennusjarjestyksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman.

2. kuuluttaa vireille rakennusjarjestyksen uudistamisen.

3. asettaa rakennusjarjestyksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville Alavieskan kunnan internet-sivuille
seka kunnan keskustoimistoon 30 paivan ajaksi (28.3. - 26.4.2024)
mielipiteiden esittamista varten.

Hyvaksyttiin.



