Alavieskan kunnan kiinteistostrategia vuosille 2024-2034
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Alavieskan kunnassa ei ole aiemmin laadittu kiinteistostrategiaa.
Kiinteistostrategian tarkoitus on olla ohjaavana tyokaluna teknisen
toimen vuosittaiseen toimintaan ja investointeihin seka rakennusten
luovutusten yhteydessa niiden luovutushinnan maarittamiseen.
Kiinteistdstrategian tyovalineeksi kaytannon tasolle on eri
kiinteistOista laadittavat kohdekortit ja pitkan aikavalin suunnitelma
(PTS) seka pitkan aikavalin toimenpiteet. Oheismateriaalina
kiinteistostrategia 2024. Kohdekortit ja PTS seka kooste pitkan
aikavalin suunnitelman toimenpiteista 2024-2034 ovat
kiinteistostrategian liitteena.

Kunnan omistamat toimitilat muodostavat merkittavan osuuden
kunnan varallisuudesta, minka lisaksi tilat ja niihin liittyvat palvelut
ovat valineita palveluiden tuottamiseen. Alavieskan kunnan
kiinteistoista ja toimitiloista vastaa tilapalvelut, joka on teknisen
toimen yksi tehtavaalue. Tilapalveluiden tehtavaalueen esimiehena
toimii kunnaninsinddri. Kunnaninsindorin alaisuudessa on talla
hetkella yksi vakituinen kirvesmies ja kaksi kiinteistonhoitajaa.
Haasteita tilapalveluiden toimintaan tuovat mm. Kiinteistojen
vanhenemisesta ja laitteiden kayttéian loppumisesta tulevat yllattavat
korjaustyot seka henkiloston vahainen maara.

Kunnan Kiinteistoista mittava maara on vuokrattu vuoden 2023 alusta
aloittaneelle Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialueelle. Tilapalvelujen
toiminnassa tuleekin yhtena tarkeana asiana korostumaan toimiva
yhteistyd niin kunnan omien toimialojen kanssa kuin myos
ulkopuolisten toimijoiden kanssa, joille tilapalveluja tuotetaan.
Alavieskan kunnanvaltuusto on hyvaksynyt asuntopolitiikan vuosille
2023-2025. Kiinteistostrategia pyrkii toteuttamaan laadittua
asuntopolitikkaa vuokra-asuntojen osalta.

Kiinteistostrategia on asumisen, omistamisen ja yllapidon
suunnitelma, jossa ensin maaritellaan tavoitteet ja sen jalkeen keinot,
joilla tavoitteisiin paastaan. Strategian pohjalta voidaan jarjestaa
tarkoituksenmukaiset, turvalliset ja terveelliset toimitilat seka kehittaa
niita Alavieskan kunnan ja kunnan kautta tehtavia ydintoimintoja
varten. Strategian johdosta kiinteistojen huoltotoimenpiteiden ja
korjausten toteuttaminen on tehokkaampaa ja kiinteistoja koskevissa
asioissa on tavoite edeta maaratietoisesti. Kiinteistostrategia on
ohjaava ja muutokset seka kunnassa, yhteiskunnassa kuin
maailmantilanteessa voivat muuttaa strategiaa.

Kuntalain 126 § mukaan kuntaa koskee yhtioittdmisvelvoite. Kunnan
hoitaessa kuntalain 7 §:ssa tarkoitettua tehtavaa kilpailutilanteessa
markkinoilla sen on annettava tehtava osakeyhtion, osuuskunnan,
yhdistyksen tai saation hoidettavaksi (yhtidittamisvelvollisuus).
Kyseiseen yhtidittamisvelvoitteeseen kunta on aloittanut toimenpiteita
perustamalla mm. vuokra-asunto-osakeyhtion Alavieskan Asunnot
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Paatosehdotus

Oy:n, joka vuokraa ja hallinnoi kunnan vuokra-asuntokiinteistdja ja
jonka omistukseen ja hallintaan on tarkoitus saattaa pitkalla
aikavalilla kaikki vuokra-asunnot. Lisaksi mm. halli- ja
yrityskiinteistoja on aloitettu yhtidittamaan.

Alavieskan kunnalle rakennusten ja asuinhuoneistojen vuokratuotot
ovat merkittava tulonlahde. Teknisen toimen hallintokunnan
toimintatuotoista keskimaarin 75-80 % tulee rakennusten ja
huoneistojen vuokrista.

Rakennuskanta on rakennettu paaosin vuosien 1970-2010 aikana,
joten mm. lvi-tekniikka seka pintarakenteet ovat useissa
rakennuksissa jo kuluneita. Alavieskan kunta on merkittava vuokra-
asuntotoimija ja ilman kunnan vuokra-asuntoja kunnan asukasmaara
ei olisi varmaankaan pysynyt nykyisella tasolla.

Kunnaninsindori Tuomas Haggman

Tekninen lautakunta hyvaksyy

1. kiinteistostrategian 2024 strategiaosan ja lahettaa sen edelleen
kunnanhallituksen ja valtuuston hyvaksyttavaksi.

2. merkitsee tiedoksi kohdekortit ja PTS:n seka pitkan aikavalin
toimintasuunnitelman, joita paivitetdan tarpeen mukaan
talousarviolaadinnan yhteydessa.

Hyvaksyttiin.

Kunnanjohtaja Kari Pentti

Kunnanhallitus esittaa,
etta valtuusto hyvaksyy kiinteistostrategian 2024-2034.

Merkitaan poytakirjaan, etta kunnan insin66ri Tuomas Haggman ja
tekninen johtaja Ossi Laakso esittelivat asian kunnanhallitukselle ja
olivat lasna kokouksessa pykalan kasittelyn ajan.

Kunnanhallitus esittaa, etta valtuusto hyvaksyy kiinteistostrategian
2024-2034.

Kunnanhallitus

Valtuusto hyvaksyy kiinteistostrategian 2024-2034.



Paatos Merkitaan poytakirjaan, etta kunnaninsindori Tuomas Haggman
esitteli asian valtuustolle.

Hyvaksyttiin.



