Kunnan ja Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialueen valiset vuokrasopimukset

Khall 05.12.2022 § 241

Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialue eli Pohde on kaynyt kuntien ja
kuntayhtymien kanssa vuoropuhelua ns. siirtyvista vuokra-
sopimuksista. Pohteen aluehallitus on 22.11.2022 tekemallaan
liitteen mukaisella paatoksella valmis ehdottamaan kunnille siirtyvien
sopimusten tilalle kahta vaihtoehtoista sopimustapaa (VE A ja VE B).

Ehdotus koskee paaosin vapaaehtoisista kuntayhtymista ns. siirtyvia
sopimuksia. Suoraan kunnalta vuokrattavien kiinteistdjen osalta
noudatetaan paadosin valtioneuvoston 7.4.2022 hyvaksyman
asetuksen mukaisia vuokrausperiaatteita. Alavieskassa naita
suoraan kunnalta vuokrattavia tiloja ei ole muita kuin
koulukuraattorin ja kouluterveydenhoitajan huoneet.

Pohde pyytaa kuntaa ilmoittamaan haluaako kunta hyddyntaa
esitettyja vaihtoehtoisia sopimustapoja ja kumpaa mallia (VE A tai
VE B) kunta haluaa koko kunnan osalta noudattaa. Pohde pyytaa
vastauksessa lisaksi yksildimaan sopimuskohtaisesti ne sopimukset,
jotka kunta haluaa helmikuussa 2022 voimassaolleen siirtyvan
sopimuksen sijaan toteuttaa valitun aihtoehdon mukaan. Kuitenkin
niin etta kunnalla on joko siirtyviasopimuksia tai VE A tai VE B
sopimuksia, hybridi mallia ei voi olla.

VE A:n mukainen sopimus voidaan tehda aikaisintaan
irtisanomisajan jalkeen, joten siirtyva sopimus pitaa teknisesti
itisanoa. Aikaisin irtisanomismahdollisuus on 1.1.2023 alkaen ja
irtisanomisaika lasketaan kuukauden viimeisesta paivasta alkaen.

VE B:n mukaisen sopimuksen kayttaminen edellyttaa kunnan ja
kuntayhtyman valisten uusien sopimusten laatimista ja hyvaksymista
seka vuokran maksun tasaamista vuoden 2022 alusta alkaen.
Laaditut ja allekirjoitetut sopimukset tulee toimittaa
hyvinvointialueelle 31.12.2022 mennessa.

Kuntia pyydetaan ilmoittamaan 7.12.2022 mennessa kanta,
halutaanko hyddyntaa esitettyja vaihtoehtoisia sopimustapoja ja
kumpaa mallia (VE A tai VE B) halutaan koko kunnan osalta
noudattaa. Vastauksessa pyydetaan lisaksi yksildimaan
sopimuskohtaisesti ne sopimukset, jotka halutaan helmikuussa 2022
voimassaolleen siirtyvan sopimuksen sijaan toteuttaa valitun
vaihtoehdon mukaan.

Tekninen lautakunta on paattanyt 23.11.2022 § 74 korottaa
hyvinvointialueelle siirtyvien sote-kiinteistdjen vuokria lokakuun 2022
elinkustannusindeksin mukaan 1.1.2023 alkaen. Mahdollisesti
valittavalla vaihtoehdolla on vaikutuksi tahan vuokratasoon
kiinteistojen irtisanomisajan jalkeen, uudet vuokrat maaraytyisivat
vuokra-asetuksen mukaisesti. Lisaksi vaikutusta tulisi olemaan
vuokra-ajassa. VE A ja VE B vaihtoehdoissa vuokra-aika tulisi
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Khall 17.09.2024 § 166
294/02.07.00/2024

olemaan 3+1 vuotta, kun taas siirtyvilla sopimuksilla irtisanomisaika
on 6kk — 12kk riippuen sopimuksesta.

Kunnanjohtajan varahenkiléna Ossi Laakso

Kunnanhallitus paattaa, etta kunta haluaa hyodyntaa
vaihtoehtoisena sopimustapana vaihtoehtoa A ja valtuuttaa
kunnaninsinddrin allekirjoittamaan ja hyvaksymaan
vuokrasopimukset Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialueen kanssa.
Uusi vuokra SOTE- ja PELA-kiinteistéille lasketaan vuokra-
asetuksen mukaan ja hyvaksytaan yhteisesti neuvotteluissa
hyvinvointialueen kanssa. Lisaksi kunnanhallitus esittaa
hyvinvointialueelle, ettd vuokrasopimukset ovat maaraaikaisia
vuoden 2028 loppuun asti.

Hyvaksyttiin.
Kunnanjohtaja Kari Pentti poistui esteellisena (hallintolain 28.1 §:n 5

kohta) § 241 kasittelyn ajaksi. Esittelijana toimi tekninen johtaja Ossi
Laakso.

Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialueen pyynndsta Alavieskan kunnan
tekninen toimi on teettanyt Pohteelle vuokrattuihin tiloihin
rakennuskatsastukset. Rakennuskatsastukset on suoritettu
Senaattikiinteistojen mallia mukaillen. Tyon suoritti kaksi RTA-
asiantuntijaa, tarvittaessa ulkopuolista LVI-asiantuntijaa konsultoiden.

Katsastus tehtiin padosin aistinvaraisesti ja pistokoeluonteisesti ainetta
rikkomattomin menetelmin siina laajuudessa, etta rakenneosasta saatiin
riittdva yleiskuva saatujen tietojen perusteella. Katsastuksessa
tarkistettiin paaosin noin 30 % kiinteiston laitteista/rakenteista
kokonaiskuvan saamiseksi. Pienemmissa kohteissa lapikaytiin
kaytanndssa kaikki tilat ja laitteet.

Katsastus sisalsi:

- Lahtotietoasiakirjoihin ja rakennuksen rakenneratkaisuihin
perehtymisen

- Tilaajan, kiinteistdnhoitajan ja kohteessa tavattavien kayttajien
haastattelut

- Aistinvaraiset tarkastelut rakennuksen sisa- ja ulkopuolelta:
pintamateriaalien ja kalusteiden / varusteiden ika ja kuluneisuus,
aistinvarainen sisailman laatu

- LampoOkameratarkastelut ja ilmavuototarkastelut

- Pintakosteuskartoituksia (vesipisteet, markatilat, satunnaiset
tarkastukset)

- Sisailman hetkellinen lampdtila- ja suhteellinen kosteus

- Hetkellinen paine-ero rakennusvaipan yli

- limanvaihtojarjestelman tarkastelut seka

- Tilojen muunneltavuuden ja toiminnallisuuden arvioinnit
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Mittauksista ei laadittu erillista raporttia, vaan tarkastuksista annettiin
Senaattikiinteistdjen mallin mukainen raportti. Jos tutkimuksissa ilmeni
poikkeamia, niista kirjattiin lisatutkimustarve. Mahdollista vauriota tai
sen syita, ei tarkemmin katsastuksen yhteydessa tutkittu.
Oheismateriaalina rakennuskatsastukset kohdekiinteistdista.

Rakennuskatsastusraporttien pohjalta on Alavieskan kunta ja Pohde
pitanyt vuokraneuvottelupalaverin, jossa Pohde esitti
kompromissiesitykseen:

Maaraaikaiset vuokrasopimukset tehdaan vuoden 2028 loppuun asti
palvelutalo Omavieskaan, terveyskeskukseen ja neuvolaan seka
kotisairaanhoidon tiloihin. Naissa rakennuskatsastuksen mukaan
yleiskunto on hyva.

Paloaseman seka toimintakeskukseen tehdaan toistaiseksi
voimassa olevat sopimukset, joissa on 12 kk:n irtisnomisaika.
Naissa kohteissa rakennuskatsastuksen mukaan yleiskunto on
tyydyttava.

Oheismateriaalina vuokrasopimukset kohdekiinteistoista seka
yhteenvetotaulukko vuokran maarityksista.

Kunnanhallituksen puheenjohtaja
Kunnanhallitus

1. paattaa hyvaksya oheismateriaalina olevat maaraaikaiset vuoden
2028 loppuun asti voimassa olevat vuokrasopimukset Pohjois-
Pohjanmaan hyvinvointialueen kanssa uudesta Omavieskasta,
terveyskeskuksesta ja neuvolasta seka kotisairaanhoidosta

2. paattaa hyvaksya oheismateriaalina olevat vuokrasopimukset
toistaiseksi voimassa olevina Paloasemasta seka
Toimintakeskuksesta

3. oikeuttaa kunnaninsindorin ja/tai teknisen johtajan tekemaan
tarvittaessa teknisia korjauksia vuokrasopimuksiin

4. oikeuttaa kunnaninsinddrin ja/tai teknisen johtajan
allekirjoittamaan vuokrasopimukset Pohteen kanssa

Kunnaninsinoori Tuomas Haggman osallistui asiantuntijana
kokoukseen taman pykalan ajan.

Kunnanjohtaja Kari Pentti osallistui pykalan kasitelyyn asiantuntjana
ja poistui kokouksesta paatoksenteon ajaksi.

Hyvaksyttiin paatosesityksen mukaisesti.



