Rakennusjarjestyksen uudistaminen uuden rakentamislain johdosta

Teknltk 01.02.2024 § 8

Alavieskan kunnan nykyinen rakennusjarjestys on tullut voimaan
23.5.2022 kunnanvaltuuston hyvaksymana. Maankaytto- ja
rakennuslain § 14 mukaan jokaisessa kunnassa on oltava
rakennusjarjestys.

Eduskunnan paatoksella helmikuussa 2023 hyvaksyttiin uusi
rakentamislaki. Maankaytto- ja rakennuslain kaavoitukseen liittyvat
saadokset jatettiin ennalleen ja niista muodostettiin uusi erityislaki,
joka nimettiin alueidenkayttdlaiksi. Molemmat uudet erityislait tulevat
voimaan 1.1.2025.

Uudessa rakentamislaissa rakentamista saatelevien erilaisten lupien
maara vahenee, rakentamislupa korvaa kattavasti maankaytto- ja
rakennuslain mukaisen rakennus- ja toimenpideluvan seka
toimenpideilmoituksen. Maisematydlupa, purkamislupa ja
purkamisilmoitus sisaltyvat myos uuteen rakentamislakiin.

Rakentamislain 42 § maarittaa, mille rakentamishankkeelle tulee
jatkossa hakea rakentamislupa. Rakentamislaissa
luvanvaraisuudesta vapautettua rakentamista voidaan kuitenkin
ohjata tietyilta osin rakennusjarjestyksella mm. kokoon ja
soveltuvuuteen liittyvin maarayksin. Erikseen maariteltyjen
rakennelmien rakennuspaikalle sijoittaminen voidaan
rakennusjarjestyksen perusteella maarata rakentamislupaa
edellyttavaksi.

Rakennusjarjestyksella voidaan my0s ohjata rakennuspaikkaa ja sen
muodostumiseen vaikuttavia tekijoita. Tallaisia ovat mm.
rakennuspaikan vahimmaiskoko, rakentamisen maara
kaavoittamattomilla alueilla, rakentamistapa ja rakennuspaikan
varusteet. Naista viimeisesta esimerkkeina aidat, istutukset,
leikkimokki ja koiratarha. Rakennusjarjestyksella ei kuitenkaan voi
kumota tai muuttaa oikeusvaikutteisen yleiskaavan, asemakaavan
tai rakentamista koskevan lainsdadannon maarayksia.

Rakennusjarjestyksessa voidaan osoittaa suunnittelutarvealue
(alueidenkayttolaki § 16), jolla rakentamisluvan myoéntaminen
edellyttdd myonteista sijoittamislupapaatosta.
Suunnittelutarvealueiden kokonaismaaraa ei ole rajattu ja
vastaavasti koko kunta voidaan maaritella yhdeksi kokonaiseksi
suunnittelutarvealueeksi. Sijoittamisluvan myéntamisen ehdot ovat
kaytanndssa samat kuin olivat maankaytto- ja rakennuslain
mukaisella suunnittelutarveratkaisulla. Rakennusjarjestyksessa tai
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa maaritetyn
suunnittelutarvealueen voimassaoloaika on enintaan 10 vuotta
kerrallaan.

Rakentamislain tullessa voimaan vasta 1.1.2025 on
rakennusjarjestyksen kasittelyssa meneteltava nyt voimassa olevan
maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Valmistelussa noudatetaan
soveltuvilta osin maankaytto- ja rakennuslaissa kaavoitukseen
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Khall 12.02.2024 § 43
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Teknltk 21.03.2024 § 22

liittyen vuorovaikutuksesta ja nahtaville asettamisesta annettuja
lainkohtia (MRL § 62 ja § 65). Valmiin rakennusjarjestyksen
hyvaksyy kunnanvaltuusto (MRL § 15). Muilta osin noudatetaan
maankaytto- ja rakennusasetuksen § 6 annettuja saadoksia.

Kuntaliiton toimesta ollaan laatimassa uutta mallipohjaa seka ohjetta
rakennusjarjestyksesta ja tata alkuvuodesta valmistuvaa
perusversiota tullaan hyodyntamaan myos Alavieskassa
mahdollisimman paljon.

Rakennusjarjestyksen muutostyd kaynnistyy osallistumis- ja
arviointisuunnitelman laatimisella, jonka hyvaksyy noudatettavaksi
tekninen lautakunta. Valmiin rakennusjarjestyksen hyvaksyy
kunnanvaltuusto.

Kunnaninsindori Tuomas Haggman

Tekninen lautakunta esittaa kunnanhallitukselle, etta se asettaa
vireille rakennusjarjestyksen uudistamisen.

Hyvaksyttiin.

Kunnanjohtaja Kari Pentti

Kunnanhallitus paattaa:

1. asettaa rakennusjarjestyksen uudistamisen vireille

2. antaa tekniselle lautakunnalle rakennusjarjestyksen uudistamisen
valmistelun tehtavaksi.

Hyvaksyttiin.

Asiantuntijana kuultiin kunnaninsino6ri Tuomas Haggmania.

Rakennetun ympariston kannalta on tarkeaa, etta kunnan sisalla
tapahtuvaa rakentamista ohjataan suunnitellusti ja jarjestelmallisesti.
Paikallisella tasolla ohjaava ja paikkakuntakohtaiset erityispiirteet
huomioiva rakennusjarjestys laaditaan ennalta suunnitellusti seka
yhteisty0ssa ja vuorovaikutuksessa kaikkien asiaosaisten tahojen
kesken.

Rakennusjarjestysta valmisteltaessa on soveltuvin osin
noudatettava, mita 62 §:ssa saadetaan vuorovaikutuksesta ja 65
§:ssa kaavaehdotuksen asettamisesta julkisesti nahtaville.
Rakennusjarjestyksen laatimisesta saadetaan tarkemmin
asetuksella.



Rakennusjarjestyksen uudistamisen vaihesuunnitelma
aikatauluineen seka eri sidosryhmien ja asianosaisten tunnistaminen
ovat osallistumis- ja arviointisuunnitelman keskeisin sisalto.

Rakennusjarjestyksen uusiminen on aloitettu laatimalla sitéd koskeva
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), joka asetetaan nahtaville
30 paivan ajaksi mielipiteiden esittamista varten. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmassa on kuvattu rakennusjarjestyksen uusimisen
tavoitteet, keskeiset osapuolet, aikataulu, muutokseen
osallistuminen ja vuorovaikutus. Oheismateriaalina osallistumis- ja
arviointisuunnitelma.

Esittelija Kunnaninsindori Tuomas Haggman

Paatésehdotus Tekninen lautakunta hyvaksyy
1. rakennusjarjestyksen osallistumis- ja arviointisuunnitelman.
2. kuuluttaa vireille rakennusjarjestyksen uudistamisen.
3. asettaa rakennusjarjestyksen osallistumis- ja
arviointisuunnitelman nahtaville Alavieskan kunnan internet-sivuille
seka kunnan keskustoimistoon 30 paivan ajaksi (28.3. - 26.4.2024)
mielipiteiden esittamista varten.

Paatos Hyvaksyttiin.

Teknltk 03.10.2024 § 63
23/10.03.00.00/2024

Rakennusjarjestyksen uusimisen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta (OAS) jatti maaraaikaan mennessa
lausunnon Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos ja Fingrid Oyj.
Oheismateriaalina lausunnot.

Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitoksen lausunnossa
pelastusviranomainen on huolissaan siita, ettd uuden rakentamislain
mukaan

alle 30 m2:n suuruisten muiden kuin asuinrakennusten ja alle 50
m2:n katosten luvanvaraisuus poistuu. Pelastusviranomainen on
lausunnossaan huolissaan, etta ilman lupaa rakentaminen ei kattaisi
nyt jo mainittujen rajoitusten lisaksi myoskaan autosuojarakennusta
tai -katosta ja tulisijallista rakennusta. On olettavissa, etta
esimerkiksi nama paloturvallisuuden erityisosaamista vaativat
rakennukset eivat tule tayttamaan kaikkia
paloturvallisuusvaatimuksia, mikali ne toteutetaan ilman patevaa
suunnittelijaa, rakentamislupaa ja viranomaisvalvontaa. Kaikilla
hankkeeseen ryhtyvilla ei ole sellaista tietamysta ja osaamista
paloturvallisuussaadoksista, etta rakennukset tulisivat olemaan
paloturvallisia. Puutteita tulisi iimenemaan todennakdisesti ainakin
savupiippujen riittamattdmana korkeutena, tulisijojen ja savuhormien
puutteellisina suojaetaisyyksina ja palo-osastointien puutteina
autosuojarakennuksissa ja -katoksissa.

Fingrid Oyj toteaa lausunnossaan, etta Alavieskan kunnan alueella
on nykyisia seka kehittyvia Fingridin voimajohtoja ja toimintoja.



Fingrid lausuu seuraavaa: Alueita ei saa suunnitella sellaiseksi, etta
ne olisivat ristiriidassa Fingrid Oyij:lle lunastetun kayttdoikeuden
supistuksen tai yleisten turvallisuusmaaraysten kanssa.
Voimajohtoalueella tapahtuva toiminta ei saa olla ristiriidassa
sahkaoturvallisuuden kanssa eika toiminta voi aiheuttaa vaaraa
voimajohdon tai sahkdaseman kaytolle ja kunnossa pysymiselle.
Voimajohtoalueelle ei voida sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia
ilman erityista lupaa. Em. rakenteet tai laitteet eivat paasaantoisesti
saa olla yli kaksi metria korkeita. Korkeiden rakenteiden
rakentamista on tarpeen rajoittaa myos johtoalueen ulkopuolella, jos
ne voivat kaatuessaan osua voimajohtoihin. Fingridin lupaa vaativia
rakenteita ja rakennelmia voimajohdon laheisyydessa ovat
esimerkiksi pylvaat, autokatokset, tiet, lipputangot, aidat, valaisimet,
trampoliinit ja johdot. Voimajohtoalue ei sovellu varastointiin eika
lastaukseen.

Pysakadintialueet on osoitettava mahdollisuuksien mukaan
ensisijaisesti johtoalueen ulkopuolelle. Pysakdintialueen
sijoittamiseen voimajohtoalueelle tulee pyytaa Fingridin lupa. Mikali
Fingrid toteaa alueen pysakaintiin soveltuvaksi, toiminnan
harjoittajan tulee tehda pysakointialueesta Fingridin kanssa
yksityisoikeudellinen sopimus.

Voimajohtoalueella ja sen laheisyydessa on rajoitettu
maanmuokkausta ja 1jittamista turvallisuussyista.
Voimajohtoaukealle voidaan istuttaa ainoastaan puita tai pensaita,
joiden luontainen kasvukorkeus ei ylita 4 metria. Myos
reunavyohykkeilla puuston kasvua rajoitetaan. Johtoalueen
maapohja ja puusto ovat maanomistajien omaisuutta. Johdon
omistajalla on oikeus pitaa voimajohtonsa kyseisella alueella ja
oikeus yllapitaa ja huoltaa sita.

Rakennusjarjestyksen uusimisen valmistelu tehdaan nykyisen
Maankaytto- ja rakennuslain mukaan ja kuulemista seka
osallistumista maarittelevat nykyisessa laissa ja asetuksissa oleva
pykalat ja vaatimukset. Uusi rakentamislaki tulee voimaan 1.1.2025.
Rakennusjarjestyksen hyvaksyy valtuusto ja valitus osoitetaan
kunnallisvalituksena hallinto-oikeuteen.

Mikali kunnan uusi rakennusjarjestys ei ole lainvoimainen 1.1.2025,
sovelletaan uuden rakentamislain 17 §:n asemasta voimassa olevia
saannoksia eli esim. nykyista rakennusjarjestysta, kunnes
rakennusjarjestys on muutettu uuden rakentamislain mukaiseksi,
enintaan kuitenkin kahden vuoden ajan rakentamislain voimaan
tulosta.

Merkittavimmat muutokset nykyisen ja uuden rakentamisen
lupaprosessin kannalta on seuraavat:

1. Maankaytto- ja rakennuslaki poistuu, tilalle tulee
Alueidenkayttdlaki seka Rakentamislaki.

2. Uuden lain myo6ta vain yksi lupa: Rakentamislupa.
Lupajarjestelmasta poistuu toimenpidelupa ja
suunnittelutarvelupa. Suunnittelutarvealueelle haetaan jatkossa
lupaa joko samalla luvalla rakentamisluvan yhteydessa
(rakentamislupa) tai mikali hakija niin haluaa, voi hakea erikseen
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sijoitus- ja rakentamislupina. Suunnittelutarvealueet eivat poistu,
mutta lupaprosessi yksinkertaistuu.

3. alle 30 m2:n suuruisten muiden kuin asuinrakennusten ja alle 50
m2:n katosten luvanvaraisuus poistuu.

4. Kantatilajarjestely poistuu muilta kuin ranta-alueilta
(ematilatarkastelu).

5. Rakennuslupa haetaan tietomallipohjaisena rakennuslupana
(vuoden 2025 aikana ei viela tarvitse hakea tietomallipohjaista
rakennuslupaa, vaan siirtymaaika on v:n 2025 loppuun asti).

Kalajokilaakson ja lahialueiden ymparistokuntien
rakennustarkastajat ovat laatineet yhdessa uuden rakentamislain
mukaisen rakennusjarjestysmallin, jossa on pyritty saman kaltaisiin
rakennusjarjestyksiin alueen kuntien kanssa. Kuntaliitto on laatinut
mallirakennusjarjestyksen, joka on julkaistu korjattuna versiona
kuntaliiton internet-sivuilla 24.9.2024. Alavieskan kunnan uusi
rakennusjarjestysluonnos on laadittu naiden kahden pohjalta ja siina
on pyritty joustavaan, mutta kuitenkin tarvittaessa riittavan tarkkoihin
saannoksiin. Oheismateriaalina Alavieskan kunnan
rakennusjarjestysluonnos.

Kunnaninsinoori Tuomas Haggman

Tekninen lautakunta paattaa

1. hyvaksya uuden rakennusjarjestysluonnoksen.

2. asettaa rakennusjarjestysluonnoksen yleisesti nahtaville kunnan
keskustoimistoon ja kunnan internet-sivuille 10.10. - 8.11.2024
valiseksi ajaksi.

3. antaa kuntalaisille ja osallisille mahdollisuuden lausua
rakennusijarjestysluonnoksesta MRL § 62 ja § 65 mukaisesti.

4. pyytaa viranomaislausunnot Alavieskan kunnalta, Pohjois-
Pohjanmaan ELY-keskukselta, Pohjois-Pohjanmaan liitolta ja
Pohjois-Pohjanmaan museolta seka muilta tarvittavilta viranomaisilta
tai naapurikunnilta.

Hyvaksyttiin.



