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Sote-uudistuksessa kuntien omistuksessa olleet kiinteistot jaivat
kuntien omistukseen ja hyvinvointialueet tulivat niihin lain nojalla
vuokralle vuoden 2023 alusta lukien. Sote-tilojen vuokra-aika ja
vuokrataso maariteltiin uudistuksen yhteydessa suoraan sosiaali- ja
terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen
toimeenpanosta ja sitéa koskevan lainsaadannon voimaanpanosta
annetulla lailla (616/2021), osassa sopimuksia noudatettiin ns.
siirtyvien sopimuksen mukaisia ehtoja. Mikali hyvinvointialue
paattaa jatkaa toimintaansa kunnan omistamassa tilassa, kiinteisto
tulee kuntalain mukaan lahtdkohtaisesti yhtidittaa.

Kuntalain 126 §:n mukaan kunnan hoitaessa 7 §:ssa tarkoitettua
tehtavaa kilpailutilanteessa markkinoilla sen on annettava tehtava
osakeyhtion, osuuskunnan, yhdistyksen tai saation hoidettavaksi.
Kuntalain 127 §:n 1 momentin perusteella yhtidittamisvelvoitteen
ulkopuolelle jaa kunnan toiminta, kun se tayttaa vahaisyyden
tunnusmerkit. Hallituksen esityksessa (268/2014) vahaisella
toiminnalla tarkoitettaisiin satunnaista toimintaa markkinoilla seka
toimintaa, jolla ei olisi markkinavaikutuksia, tai ne olisivat vahaisia.
Kunta itse arvioi, onko kunnan alueella toimivaa sote-
kiinteistomarkkinaa. Kunta arvioi oman kuntansa tilanteen
huomioiden sen, ettd kynnys tulkintaan, ettei kunnassa olisi
kiinteistonvuokrausmarkkinoita, on korkea.

Sote-uudistuksesta alkaen kunnat kilpailevat hyvinvointialueen
vuokrasopimuksista yksityisten kiinteistosijoittajien kanssa, kun sote-
ja pelastustoiminta ei kuulu enaa kunnan perustehtaviin. Tasta
syysta vuokraustoiminta tulee l1ahtdkohtaisesti yhtidittaa kuntalain
126 § mukaisesti silloin, kun vuokratut kohteet ovat paaasiallisesti
hyvinvointialueen kayttamia. Vaihtoehtoisesti kiinteistot voidaan
myyda kuntakonsernin ulkopuolelle. Sotevoimaanpanolain
(616/2021) mukainen maaraaikaisin 3 vuoden sopimuksin katettu
siirtymaaika loppuu vuoden 2025 lopussa, jonka jalkeen toiminta
olisi em. yhtiditettava. Alavieskan ja Pohjois-Pohjanmaan
hyvinvointialue Pohteen valilla on ns. A-mallin sopimus, ja sen kesto
on paaosin 31.12.2028 asti ja osa sopimuksista on toistaiseksi
voimassaolevia 12 kuukauden irtisanomisajalla. A-malli noudattelee
paapiirteissaan ennen soteuudistusta olleita vuokrasopimuksia,
mutta paaomavuokraa on sopimuksissa alennettu. Alavieskaa
yhtidittamisvelvoite koskisi siis naiden sopimusten paattyessa
31.12.2028.

Kuntien sote- ja pelastustoimen kiinteistoista on saadetty
maaraaikainen varainsiirtoverovapaus vuoden 2030 loppuun.
Saados tuli voimaan 1.1.2024.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Kuntaliitto on ohjeistanut, etta kunnan tulee tehda perusteellinen
selvitys ennen paatosta yhtidittamatta jattamisesta. Kilpailu- ja
kuluttajavirasto (KKV) voi puuttua, jos kilpailuneutraliteetti ei toteudu.

Alavieskan kunta on laatinut oheismateriaalina olevan selvityksen,
jonka perusteella kaupungin vuokraustoiminnan markkinavaikutukset
ovat vahaisia, eika kiinteistoja voi kayttda muuhun tarkoitukseen
ilman merkittavia kustannuksia. Tilannetta arvioidaan uudelleen, jos
markkinatilanne muuttuu.

Kunnanjohtaja Kari Pentti

Kunnanhallitus paattaa, etta Alavieska ei toistaiseksi yhtioita
Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialueelle vuokrattuja tiloja, koska
toiminta tayttaa kuntalain 127 §:n poikkeamisedellytykset.

Kunnanhallitus paatti, etta Alavieska ei toistaiseksi yhtidita Pohjois-
Pohjanmaan hyvinvointialueelle vuokrattuja tiloja, koska toiminta
tayttaa kuntalain 127 §:n poikkeamisedellytykset.



